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Zagreb, 05.07.2021.

STECAINI UPRAVITEL
KRESIMIR PEROS
IVANA GUNDULICA 4d
23000 ZADAR

Postovani gospodine Peros,

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 30.06.2021., a na kojoj se birala ponuda za zakup, izabrana je
jednoglasno ponuda drutva Vrtovi ruza d.o.o. kao najprihvatljivija ponuda, a nakon 3to ste eliminirali ponudu
drustva Promomark d.o.o. iz razloga jer je uvjet te ponude bila moguénost davanja u podzakup.

Predmetnu ponudu ste eliminirali kako ste naveli iz razloga jer ne Zelite sklapati ugovore o zakupu s
elementom podzakupa zbog moguéih malverzacija, a isto tako ste eliminirali i ponudu drustva Sabaticum
d.0.0. s obrazloZenjem jer je ponuda sadrzavala moguénost ulaganja u prostor.

Ujedno isti¢emo kako je iz zaprimljenih ponuda, a koje ponude su i objavijene na mreinoj stranci e-oglasna
plo¢a razvidno da je najbolja ponuda bila ponuda dru3tva Promomark d.o.0., dok je ponuda Vrtovi ruZa d.o.o.
bila poprilicno neodredena i to u smislu iznosa mjese¢ne zakupnine za razdoblje ljetnih mjeseci, a isto tako i
neodredena u pogledu vremenskog trajanja zakupa. S obzirom na neodredenost ponude, a uzimajuci u obzir
spoznaje s kojima nismo raspolagali' za vrijeme trajanja skupstine vjerovnika, a to su da se radi o drustvu koje
je povezano sa samim ste¢ajnim duZnikom i pretpostavljenom &injenicom da se oni ili netko drugi ve¢ nalaze
u posjedu ugostiteljskog objekta koji radi, smatramo da se o navedenoj ponudi nije niti trebalo niti smjelo
raspravljati.

Unato¢ tome, na ro¢iétu ste inzistirali da se navedena ponuda razjasni telefonskim putem, jer ste bili uvjereni
da se radi o mjeseénim iznosima, a $to iz sam ponude nikako nije proizlazilo.

Takoder, ovdje napominjemo i to da iz ponude drustva Vrtovi RuZa d.o.o. ne proizlazi da se radi o ponudi na
neodredeno vrijeme jer su na istoj toéno nazna&eni datumi i godine dok ste u nacrtu Ugovora, za koji i dalje
ne znamo je li sklopljen, naveli da se Ugovor o zakupu sklapa na neodredeno vrijeme.

Nakon &to je izglasana ponuda Vrtovi ruZa d.o.o. dostavili ste e-mailom nacrt Ugovora o zakupu na adrese
svih ¢lanova Odbora vjerovnika. Po zaprimanju nacrta Ugovora zatrazila sam da se u Ugovor unese odredba
kojom se zakupoprimac obvezuje izdati zaduZnicu kao osiguranje za buduce zakupnine te da se svakako
sastavi i primopredajni zapisnik. Nakon toga dostavili ste izmijenjeni ugovor o zakupu u koji je ugradena
odredba o zaduZnici zakupnika, ali prijedlog primopredajnog zapisnika nismo dobili na uvid.

U petak dana 02.07.2021. e-mailom sam Vam zahvalila na dostavljenom Ugovoru te navela da ¢u se povratno
javiti u ponedjeljak 05.07.2021., nakon $to jo§ jednom provjerim sve elemente ugovora, a kako bi usuglasili
tekst prije samog potpisivanja.

Medutim, u meduvremenu smo neposrednim opaZanjem restorana uvidjeli da je restoran koji je predmet
zakupa veé zapoceo s radom i pruZanjem usluga. Isto tako racuni koje izdaju glase na drustvo Vrtovi ruza
d.o.0., a cjenici na razli¢ite firme (Tempo Vodice d.o.o. i Sabaticum d.0.0.).
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S obzirom na navedeno, namede se pitanje, kako je moguce da je restoran zapoceo s radom, ako ugovor s
izabranim ponudaéem nije sklopljen, barem nas o istome niste obavijestili, iako ste u e-mailu od 01.07.2021.
izri¢ito naveli da éete ugovor po potpisu i ovjeri dostaviti Odboru vjerovnika na uvid i kontrolu . :
Jasno vidljivim stanjem uredenja istog, moZe se zakljutiti da je s radom zapoceo &ak i prije same skupstine.

Buduéi da ste naveli kako ste u posjedu nekretnine i da klju¢ imate i Vi i duZnik, jasno je da ste potencijalnog
zakupoprimca pustili u posjed bez potpisanog ugovora, a to predstavlja Vasu odgovornost kao stecajnog
upravitelja.

Takvim postupanjem pocinjena je direktna materijalna $teta na teret ste¢ajne mase, a posljedi¢no i svih
ste¢ajnih vjerovnika jer se izmedu ostalog postavlja pitanje reZijskih troskova koji se namiruju iz stecajne
mase, buduéi da se nekretnina o&ito koristi bez Ugovora o zakupu, a znamo da je zakupnik za iste odgovoran
nakon stupanja u posjed, a koji se nije smio dogoditi prije potpisa Ugovora.

Isto tako korisnik prostora istovremeno ve¢ ostvaruje neposrednu korist, a bez ikakvih obveze koje proizlaze
iz poslovnog odnosa zakupa (pla¢anje reZijskih troskova, polica osiguranja i sl).

Takvim postupanjem &ini se i direktna materijalna 3teta svim steajnim vjerovnicima, koji su takvim
postupanje dovedeni u zabludu o pravom stanju i tijeku ste¢ajnog postupka.

Nadalje, ovakvim postupanjem, gdje je ponudat koji je inace u direktnoj vezi sa samim duZnikom, pusten u
posjed restorana i zapogeo s radom istog, bez pravnog temelja, predstavlja ozbiljno izigravanje ‘stedajnog
postupka i predstavlja posredni nastavak poslovanja samog duznika, a mimo zakonskih odredaba koje vrijede
za stecajni postupak.

Takvo upravljanje imovinom stecajnog duZnika iz koje bi se trebali namiriti ste¢ajni vjerovnici, nije u skladu
sa zakonom te povia&i za osobom Va$u osobnu odgovornost u smislu odredbe €l. 89. posebno tocke 5.
Stetajnog zakona, jer takvo postupanje ne podrazumijeva postupanje s paznjom dobrog gospodarstvenika.

Slijedom navedenog, kao Predsjednik Odbora Vjerovnika isticem da nismo suglasni sa sklapanjem Ugovora o
zakupu zbog svih gore opisanih okolnosti (direkino pogodovanje jednom ponudacul) te Vas molim da se
odmah oditujete:

e jeliikada je sklopljen Ugovor s zakupoprimcem Vrtovi ruza d.o.o.

e od kada se isti nalaze u posjedu, odnosno kada je restoran zapoceo s radom

e molim Vas da dostavite primopredajni zapisnik s zakupoprimcem Vrtovi Ruza d.o0.0., a iz kojeg je
razvidno $to je zate€eno u restoranu, $to se daje na koriStenje, stanje brojila za struju i vodu, u
kakvom je stanju nekretnina zatedena i sl.

S postovanjem, ' |

Maja Markovinovié Sarac,
Predsjednica Odboga Vjerovnika

Nijgh risitulk potrativan)s




